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TYPEBESTEK 0: HOE HET TYPEBESTEK GEBRUIKEN?

Dit typebestek 0 is een algemene fiche. Lees hem aandachtig voordat u het typebestek dat betrekking heeft op uw werken doorneemt (Typebestek 1 => 12).

	legende
	Kleurcode/logo's:

	
	rood: RP: mogelijkheid tot recht op renovatiepremie 

	
	oranje: EP: mogelijkheid tot recht op energiepremie 

	
	blauw: BGL: mogelijkheid tot recht op Brusselse groene lening  

	
	roze: GSC: groenestroomcertificaten

	
	groen: duurzamer/beter voor het leefmilieu 

	
	paars: infoballon (cursief) 

	
	Aard:

	
	TP: totaalprijs (of GP: Globale prijs, of SOG: som over geheel)

	
	pm: pro memorie (= inbegrepen in de totale offerteprijs)

	
	FH: Forfaitaire hoeveelheid (Dit heeft een vaste prijs tot gevolg. Het voordeel is dat je zeker bent van de prijs, het nadeel is dat als de hoeveelheden of werkuren minder zijn, je toch dezelfde prijs betaalt. Te verkiezen als de exacte hoeveelheid reeds kan berekend worden voor de start van de werken. Te verkiezen boven vermoedelijke hoeveelheid.)

	
	VH: Vermoedelijke hoeveelheid (Dit heeft een variabele prijs tot gevolg. Dit betekent dat de werken verrekend worden volgens de werkelijk gebruikte materialen en gepresteerde werkuren. Voordeel is dat de prijs lager kan zijn, nadeel is dat de prijs ook hoger kan zijn. In sommige gevallen heeft de aannemer geen keuze dan een voorlopige schatting te maken van de benodigde hoeveelheid, bv. als hij pas na bepaalde afbraakwerken kan inschatten wat de exacte hoeveelheid is.)

	
	Eenheid:

	
	lm: lopende meter

	
	m²: vierkante meter

	
	m³: kubieke meter

	
	st: stuk

	
	Het typebestek is standaard ingevuld met de meest gangbare aard en eenheid voor het type artikel.

In bepaalde gevallen is het mogelijk dat een andere aard of eenheid meer aangewezen is.

	
	Houtlabels (garantie dat de onderdelen zijn vervaardigd van hout uit een duurzaam beheerd bos):

	
	FSC: Forest Stewardship Council (www.fsc.be)

	
	PEFC: Programme for the Endorsement of Forest Certification (www.pefc.be)


	doel
	Het doel van deze typebestekken is om verschillende offertes op een eerlijke manier met elkaar te kunnen vergelijken, ook en vooral deze waar de nadruk gelegd wordt op het realiseren van duurzame renovaties.

	
	voor de aannemer: 
De typebestekken zijn gemaakt door Leefmilieu Brussel, in het kader van het Energiehuis van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest. Doel is om de bouwsector te ondersteunen bij de overschakeling naar een duurzame economie en daardoor extra werkgelegenheid te creëren. Daarom wordt er in de typebestekken ook de nadruk gelegd op het realiseren van duurzame renovaties met gebruik van hernieuwbare/herbruikbare/recycleerbare materialen.

	
	voor de particulier: 
Deze typebestekken zullen u helpen om, samen met de aannemer, te bepalen welke keuzes u kan maken bij de uitvoering van de werken aan uw woning. Om het realiseren van duurzame renovaties aan te moedigen, worden de mogelijkheden om gebruik te maken van hernieuwbare/herbruikbare/recycleerbare materialen nadrukkelijk vermeld, zodat deze opties niet over het hoofd gezien worden en met de aannemer besproken kunnen worden. 

	 
	 

	opvatting
	Het typebestek is opgevat als een beschrijvende meetstaat: een oplijsting van verschillende artikels die voor een bepaald type van werken van toepassing kunnen zijn, met een korte beschrijving, aard, eenheid, hoeveelheid, eenheidsprijs en totaalprijs.  

	
	Het typebestek is niet limitatief. Het geeft enkel een indicatie van de meest voorkomende artikelen. Het komt aan de aannemer toe om artikels te schrappen en bij te voegen, evenals de artikels meer te detailleren, volgens wat nodig is voor het concrete project.

	
	Van het typebestek bestaat enerzijds een papieren versie met alle artikels in vermeld en anderzijds een digitale versie waar de aannemer bepaalde zaken kan aanvinken (bv. het type isolatiemateriaal) en de andere artikels die niet van toepassing zijn kan weglaten.

	
	De aannemer kan in het typebestek zelf werken (op de digitale versie bv.) of hij kan de inhoud van bepaalde artikels overnemen om zijn eigen offerte duidelijker te omschrijven, bv. met de premievoorwaarden in verwerkt. Aan hem de keuze…

	
	Dit typebestek is niet juridisch bindend maar geldt als een voorbeeld waarop de aannemer zich kan baseren. Enkel een door beide partijen ondertekende offerte van de aannemer kan juridisch bindend zijn.

	premies
	Premies en leningen zijn afhankelijk van een aantal technische en administratieve voorwaarden, en onder andere afhankelijk van het inkomen en het adres van de woning. Check als particulier op voorhand aan welke voorwaarden moet worden voldaan.

	
	Bovendien moet de offerte voldoende gedetailleerd zijn om recht te hebben op deze financiële tegemoetkomingen: oa het type materiaal en kostprijs, de oppervlakte en de technische eigenschappen (vb. R-waarde, lambda-waarde)  moeten duidelijk vermeld zijn.

	
	Het voordeel van het gebruik van de typebestekken is dat de technische voorwaarden van de verschillende soorten financiële tegemoetkomingen die de particulier kan bekomen, reeds verwerkt zijn in de artikels van de typebestekken. 

	
	Bijgevolg is er tijdswinst: voor de aannemer omdat hij niet een tweede offerte moet opmaken om te voldoen aan deze voorwaarden en voor de particulier die meteen een juiste offerte ontvangt. 

	 
	 

	duurzame
renovatie
	Het is cruciaal bij duurzame renovatie dat er op langere termijn gedacht wordt. Dikwijls is het budget niet voorhanden om alle werken ineens uit te voeren. Tracht daarom te voorzien dat latere werken makkelijk kunnen uitgevoerd worden. Bv. bij de uitvoering van dakwerken, voorzie dan meteen rondomrond een voldoende grote dakoversteek, zodat later gevelisolatiewerken kunnen uitgevoerd worden zonder dat dat er opnieuw werken aan het dak dienen te gebeuren met dubbele kosten tot gevolg.

	
	Denk aan de akoestische isolatie ! Als u nadenkt over de renovatie van uw woning is het noodzakelijk om rekening te houden met de akoestische isolatie en om eventuele geluidshinder te identificeren. Dit laat toe om uw comfort aanzienlijk te verbeteren.
De code van goede praktijk laat toe om u (of uw aannemer) te begeleiden bij akoestische isolatie werken.

	
	Eveneens belangrijk bij duurzame renovatie is om het gebouw in zijn geheel te bekijken: verschillende aannemers zullen elkaar opvolgen. Goede afspraken kunnen conflicten vermijden. Bv. Bij het plaatsen van het dampscherm/rem langs de binnenkant van een hellend dak is het goed dat de dakwerker en schrijnwerker overleg plegen zodat het dakraam nadien zonder problemen goed aangesloten kan worden.

	 
	 

	12 fiches
	Er bestaan 12 typebestekken, volgens 12 veel voorkomende duurzame renovatiewerken in de woning:
Typebestek 1: Het hellend dak isoleren
Typebestek 2: De zoldervloer isoleren
Typebestek 3: Het plat dak isoleren
Typebestek 4: De gevels langs buiten isoleren
Typebestek 5: De gevels langs binnen isoleren
Typebestek 6: Het schrijnwerk vervangen
Typebestek 7: Het oude schrijnwerk restaureren
Typebestek 8: De vloer isoleren
Typebestek 9: Een nieuwe performante verwarmingsketel installeren
Typebestek 10: Zonnepanelen plaatsen
Typebestek 11: Een groendak aanleggen
Typebestek 12: Een regenwatertank plaatsen
Vergeet niet dat voor elk van deze 12 renovatiewerken ook telkens een checklist en technische fiche beschikbaar is. Bovendien is er ook een Gids Duurzame Gebouwen beschikbaar voor aannemers en bouwheren. De gids reikt in detail de concrete oplossingen aan die men kan toepassen voor duurzame nieuwbouw en renovatie: http://gidsduurzamegebouwen.leefmilieubrussel.be.

	 
	 


afbraak-


Ter info: de vzw Rotor heeft het platform Opalis opgericht waar enerzijds aannemers en anderzijds een netwerk van professionele opkopers met interesse voor wat er uit de Brusselse bouwwerven komt, contact kunnen leggen. U kan er met uw bouw- en sloopafval terecht. Rotor brengt de opkopers die sommige stukken tegen een zacht prijsje overnemen in contact met de aannemer en deze twee partijen onderhandelen over de definitieve voorwaarden. Rotor speelt hier slechts een bemiddelende rol.

	 www.opalis.be en http://rotordb.org/
	

	 
	 

	advies
	HULP NODIG ? 

Aarzel als particulier niet om gratis advies te bekomen bij een renovatieadviseur. 
Doe beroep op de adviseurs van het EnergieHuis. Ze zijn daar om u te helpen bij uw stappen. Ze kunnen u helpen bij het opstellen van de diagnose van uw woning, bij het bepalen van de prioriteiten van de werken, bij het zoeken naar geschikte oplossingen, bij het aanvragen van de financiële tegemoetkomingen, bij het vergelijken van de offertes van de aannemers…

http://www.maisonenergiehuis.be/nl / 02 563 40 00

In het Brussels Hoofdstedelijk Gewest zijn er ook andere organisaties die gelijkaardige diensten aanbieden (zoals Netwerk Wonen, de Stadswinkel,…).

	
	U kan als particulier ook steeds een architect onder de arm nemen, die de werken van nabij kan opvolgen.
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